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Аннотация: На сегодняшний день задача повышение энергоэффективности является 

одной из важнейших для отраслей производства и жизнедеятельности человека. Одной из 

таких является строительная отрасль. Проблема строительства энергоэффективных 

многоэтажных жилых зданий тесно связана с проведением качественного строительного 

контроля. В статье рассмотрены основные этапы реализации возможных дефектов 

ограждающих конструкций многоэтажного жилого здания. Приведена их систематизация.  

Представлены причины возникновения и пути решения для снижения негативного 

воздействия некачественного строительного контроля ограждающих конструкций с целью 

последующего изучения.  
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Введение 

В условиях дефицита и повешения стоимости энерго-топливных 

ресурсов, являющихся основными источниками тепла для создания условий 

нормальной жизнедеятельности населения, перед гражданским 

строительством встает проблема организации энергоэффективности 

многоэтажных жилых зданий.  

Согласно новой редакции ГрК, многоэтажный дом – это здание, 

состоящее из двух и более квартир, включающее в себя общее имущество 

собственников. Многоквартирный дом может включать в себя 

принадлежащие отдельным собственникам нежилые и (или) машино-места, 

являющиеся неотъемлемой конструктивной частью здания.  

На сегодняшний день развитие темы энергоэффективности зданий 

является достаточно востребованной на территории Европейского союза, 

Северной Америки и России [1, 2]. Действующие в странах технические 
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регламенты в области энергетической эффективности зданий существенно 

различаются. К тому же данный факт отрицательно влияет на развитие 

строительной индустрии в целом и создает определенные трудности на 

общемировом рынке оборудования и строительных материалов. 

Основополагающим нормативно-правовым документом, 

регулирующим требования к безопасности зданий и сооружений на 

территории Российской Федерации, является Федеральный закон N 384-ФЗ 

от 30.12.2009 «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений», согласно которому к многоэтажным зданиям предъявляются 

определённые требования по энергоэффективности.  

В соответствии со статьей 13 N 384-ФЗ, здания и сооружения должны 

быть спроектированы и построены таким образом, чтобы в процессе их 

эксплуатации обеспечивалось эффективное использование энергетических 

ресурсов и исключался нерациональный расход таких ресурсов. 

Ограждающие конструкции являются одним из основных 

конструктивных элементов, выполняющих функцию защиты здания от 

атмосферных осадков и потери тепловой энергии [3, 4], данные конструкции 

должны отвечать требованиям нормативных документов: 

 СП 50.13330.2012. СНиП 23-02-2003 Тепловая защита зданий; 

 Федеральный закон № 261-ФЗ об энергосбережении и 

энергоэффективности. 

С целью достижения установленных в нормативно-технической 

документации характеристик при строительстве проводится строительный 

контроль конструкций.  

Строительный контроль - комплекс экспертно-проверочных 

мероприятий, осуществляемых с целью обеспечения точного соблюдения 

определяемых проектом стоимости, сроков, объемов и качества 

производимых работ и строительных материалов. 
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Строительный контроль является многоуровневой интегрированной 

системой и включает в себя ряд мероприятий и процедур, обязательных для 

выполнения на всех этапах (стадиях) строительства многоэтажных зданий [5, 

6]. 

В свою очередь, строительный контроль ограждающих конструкций 

должен проводиться с учетом нормативной документации, представленной 

на рисунке 1. 

 

Рис. 1. – Схема нормативной документации для проведения 

строительного контроля энергоэффективности многоэтажных зданий 

(Разработано авторами). 

Материалы и методы. В ходе проведения исследования были 

выявлены и квалифицированы по характеру возникновения факторы 

дефектов теплозащитной оболочки зданий, представленные на рисунке 2 [7]. 
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Рис. 2. - Классификация факторов дефектов, влияющих на 

энергоэффективность многоэтажных зданий (Разработано авторами). 
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Результаты исследования 

Как правило, ненадлежащий строительный контроль приводит не 

только к снижению энергоэффективности многоэтажных зданий, но и к 

увеличению стоимости и сроков строительно-монтажных работ.  

С целью минимизации негативных последствий необходимо проводить 

квалифицированный и своевременный строительный контроль, 

анализировать и выявлять риски на раннем этапе, цифровизировать и 

автоматизировать сферу, собирать, обрабатывать и хранить данные при 

строительстве типовых объектов [2]. 

Причины возникновения и пути решения для снижения негативного 

воздействия некачественного строительного контроля ограждающих 

конструкций при строительном процессе рассмотрены подробнее в таблице 

1. 

Таблица 1 

Причины возникновения и пути решения для снижения негативного 

воздействия некачественного строительного контроля ограждающих 

конструкций. 

№ Наименование 

факторов дефектов 

Причины 

возникновения 

Пути решения для снижения 

негативного воздействия 

1 2 3 4 

1 Проектные нарушения 

или отклонения 

 

Непрофессионализм 

работников 

проектной 

организации. 

Принимать на работу сотрудников 

с профильным образованием, 

проводить регулярные стажировки 

и повышение квалификации 

сотрудников. 

Проводить проверку в 

информационной модели; 

тепловизионная съемка [8]. 

2 Нарушения 

технологий 

изготовления  и 

производства 

материалов и изделий 

Непрофессионализм 

работников, скрытие 

поставщиком 

истинных 

характеристик 

материалов. 

 

Проводить качественную приемку 

материалов на строительной 

площадке; обучение персонала и 

внедрение электронного 

документооборота; внедрение и 

создание реестра недобросовестных 

производителей [9]. 
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1 2 3 4 

3 Нарушение 

строительных работ 

Слабая коллективная 

ответственность, 

слабая координация 

между Генеральным 

проектировщиком, 

Генеральным 

подрядчиком, 

Техническим 

Заказчиком; 

Коррупционная 

составляющая. 

Использовать цифровой двойник 

здания для учета материалов, 

конструкций [10]. 

уголовная ответственность с 

лишением права занимать 

должность ГИПа/Руководителя 

строительства; авторский надзор 

[11, 12]. 

 

4 Нарушение условий 

эксплуатации 

Самовольная 

перепланировка за 

рамками закона. 

Материальная ответственность 

собственника за переделку в 

области ремонта своего жилого 

помещения, а также помещений 

соседних квартир, пострадавших от 

действий нарушителя. 

Выводы 

1. В исследовании рассмотрены и систематизированы по характеру 

возникновения факторы дефектов теплозащитной оболочки зданий, 

влияющих на энергоэффективность многоэтажных зданий.  

2. Представлены возможные причины возникновения и предложены 

пути решения для снижения негативного воздействия некачественного 

строительного контроля ограждающих строительных конструкций. 
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